IR Okuiicki;’gs 142E ! . &
] isL 450:Stalowa Wola ™ ~D' pL '%ﬂ
: l-‘I T '._

PROSPEKT INFORMACYJNY INWESTYCJI PN. ,,ZIELONE OSIEDLE NISKO”

Niniejszy Prospekt Informacyjny Inwestycji zostat opracowany na podstawie Ustawy z dnia 16
wrzesnia 2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dziennik
Ustaw z 2021r. poz. 1445) w zw. z art. 76 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.
U. 2021 poz. 1177) oraz nowelizacja z dn. 11 lipca 2025r.

Dane zawarte w niniejszym Prospekcie sg zgodne z najlepsza wiedzg Dewelopera oraz przedstawione
przy zachowaniu nalezytej starannosci.

Data sporzadzenia Prospektu Informacyjnego: Sierpien 2025 r.
- CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Centro-Bud Investment sp. z 0.0. KRS
0001076834

Adres siedziby ul. Biernackiego 1, 39-300 Mielec

Nr NIP i REGON NIP: 8172213542 | REGON: 527247050

Nr telefonu Biuro Sprzedazy Latawiec Nieruchomosci
505-456-936
lub
Centro-Bud Investment tel. +48-787-761-592;

Adres poczty elektronicznej Biuro Sprzedazy: biuro@Iatawiec-
nieruchomo$ci.pl; sekretariat@centro-
bud.com.pl;

Numer faksu Brak

Adres strony internetowej dewelopera www.zieloneosiedle-nisko.pl; www.centro-
bud.com.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Centro-bud Investment sp. z 0.0. zostata utworzona jako spotka celowa do realizacji przedsiewzigcia
deweloperskiego w Nisku przy ul. Wankowicza. Obejmuje ono budowe nowoczesnego osiedla,
docelowo sktadajacego si¢ z 3 budynkow wielorodzinnych wraz dwoma lokalami ustugowymi oraz
niezbedng infrastruktura. Spotka wchodzi w sktad spotek powigzanych osobowo i kapitatowo pod
nazwa ,,Centro-Bud”.
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PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskaza¢ o ile istnieja trzy ukonczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Grupa spotek ,,Centro-Bud” realizuje od 2007 roku przedsigwzigcia deweloperskie, w tym:

OSTATENIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres

ul. Wojska Polskiego 29A, 36-100 Kolbuszowa —
budynek mieszkalny wielorodzinny z 60
lokalami mieszkalnymi

Data rozpoczecia

01-09-2020

Data wydania ostatecznego pozwolenia na
uzytkowanie

06-06-2022

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Dabréwki 10B, 39-300 Mielec — budynek
mieszkalny wielorodzinny z 40 lokalami
mieszkalnymi

Data rozpoczecia 22-06-2015

Data wydania ostatecznego pozwolenia na 07-07-2017

uzytkowanie

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Zygmuntowska 5H, 39-300 Mielec — budynek
mieszkalny wielorodzinny z 32 lokalami
mieszkalnymi

Data rozpoczecia 27-10-2014

Data wydania ostatecznego pozwolenia na 16-05-2016

uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub
prowadzi si¢) postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100.000 zt

Na dzien wydania Prospektu Informacyjne nie
prowadzono oraz nie prowadzi si¢ przeciwko
Centro-Bud Investment sp. z 0.0. postgpowania
egzekucyjnego na kwotg powyzej 100.000 zt, jak
tez zadnego innego postgpowania sadowego,
zabezpieczajacego oraz egzekucyjnego.

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej

ul. Wankowicza, 37-400 Nisko,
powiat Nizanski, woj. Podkarpackie
Dziatki nr ewid. 1568/21, 1568/27

Nr ksiegi wieczystej

TB1N/00108894/6

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiggi wieczystej

Dzial IV ww. ksiggi wieczystej nie
zawiera wpisOw

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziakki i stanie
prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia, w
szczegOlnosci obiekty generujace

Inwestycja zlokalizowana jest w
bezposrednim sgsiedztwie
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej,
terenow rekreacyjnych (m.in.
boiska, kortow oraz placu zabaw).




ucigzliwos$ci zapachowe, hatasowe 1

Swietlne.

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Plan og6lny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne

Brak planu

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Brak planu

Brak planu

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Brak planu

Brak planu

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
lub decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla
terenu objetego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

Budynki mieszkalne
wielorodzinne wraz z
czegsciag uslugowa w
parterze jednego
budynku

Cechy zabudowy




przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Gabaryty

- szerokosc¢ elewacji
frontowej budynku (od
strony frontu dziatki)
od 14 do 34 m

- wysoko$¢ gornej
krawedzi elewacji
frontowej (mierzong od
$redniego poziomu
terenu przed gtownym
wejsciem do budynku)
do20m

- dach z katem
nachylenia do 12*,
uktad polaci - plaski

Forma architektoniczna

Budynki o pigciu
kondygnacjach
nadziemnych

Usytuowania linii zabudowy

Nieprzekraczalna linia
zabudowy wyznaczona
przez elewacje
istniejacych budynkow
3Ci 3B przy ul.
Wankowicza

Intensywno$¢ wykorzystania terenu

- wskaznik
powierzchni zabudowy
nie wigkszy niz 20%




Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

- inwestycje realizuje
si¢ na warunkach
okreslonych w decyzji
Burmistrza Gminy i
Miasta Nisko nr
101/2021 z dnia 28-07-
2021r. bez
przeprowadzenia oceny
oddzialywania
przedsiewzigcia na
srodowisko,

- inwestycje
zaprojektowano w
sposob minimalizujacy
jej wptyw na
srodowisko obszaru
inwestycji i otoczenia,
zgodnie z
obowigzujacymi
przepisami
okreslonymi w ustawie
z dnia 27 kwietnia
2001r. Prawo ochrony
srodowiska,

- wprowadzenie gazow
lub pltynéw do
powietrza oraz emisji
hatasu nie moze
powodowac
przekroczenia
standardow jako$ci
srodowiska poza
terenem, do ktdérego
inwestor posiada tytut
prawny — okreslonymi
w ustawie z dnia 27
kwietnia 2001r. Prawo
ochrony srodowiska
(m.in. art. 85, 101, 112,

121, 127).
Wymagania dotyczace zabudowy i brak
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i - W strefie wptywu

zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej

budynkow na
otoczenie nie znajduja
si¢ obiekty podlegajace
ochronie
konserwatorskiej lub
zaliczone do dobr
kultury wspoétczesne;.
W zwigzku z tym w
zagospodarowaniu
terenu nie wprowadza
si¢ ograniczen




wynikajacych z
potrzeby ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkdéw oraz dobr
kultury wspotczesnej
okreslonych w ustawie
z dnia 23 lipca 2003 r.
0 ochronie i opiece nad
zabytkami (t. j. Dz. U.
z 2021r. poz. 710).

wymagania dotyczace ochrony innych terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Brak

warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie
komunikacji

- Dostepnos¢
komunikacyjna kotowa
| piesza—z ul.
Wankowicza

warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Budynki wyposazone
w media:

- woda — z sieci
miejskiej,

- odprowadzenie
sciekow — do
kanalizacji,

- przytacz elektryczny
— z sieci energetycznej,
- ciepto — z sieci ¢. 0.

- odprowadzenie wod
opadowych i
roztopowych — do
kanalizacji na zasadach
okreslonych przez
wlasciciela sieci
kanalizacyjnej,

minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

- wskaznik
powierzchni
biologicznie czynnej
nie mniejszy niz 35%
terenu

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

- wskaznik
powierzchni zabudowy
nie wigkszy niz 20%

wysokos¢ zabudowy

- wysoko$¢ gornej
krawedzi elewacji
frontowej (mierzonej
od $redniego poziomu
terenu przed gtdéwnym
wejsciem do budynku)
do 20m.

Informacje dotyczace
przewidzianych

inwestycji w promieniu 1 km od
terenu objetego przedsigwzieciem

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Brak




deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

w szczegolnosci o budowie lub
rozbudowie drog, budowie linii
szynowych oraz

przewidzianych korytarzach
powietrznych, a takze znanych
innych inwestycjach komunalnych,
w szczegolnosci oczyszczalniach
sciekow, spalarniach $mieci,
wysypiskach, cmentarzach.

- Na podstawie informacji
uzyskanych od Gminy dn. 28-07-
2025r.

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Brak

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Brak

miejscowych planach
odbudowy

Brak

mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Brak

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
drogowej

Deweloper zobowiazat si¢
usprawni¢ komunikacje ul.
Wankowicza poprzez przedhuzenie
istniejgcego chodnika na ul.
Wankowicza, przebudoweg miejsc
parkingowych oraz zmiang ruchu na

jednokierunkowy.

Budowa i rozbudowa drogi gminnej
ul. Willowej w msc. Nisko —
Decyzja nr 3/2022

Budowa i rozbudowa drog
gminnych publicznych do tacznika z
obwodnica Niska i Stalowej Woli
wraz z o$wietleniem — decyzja nr
5/2023

Budowa drog gminnych wraz z
oswietleniem drogowym w ramach
zadania pn. ,,Zagospodarowania
terenu po bytym Panstwowym
Gospodarstwie Rolnym Sopot i
nadanie mu nowych funkgcji
mieszkaniowych” — decyzja nr
8/2023

decyzja o ustaleniu Brak
lokalizacji linii

kolejowej

decyzja o zezwoleniu Brak

na realizacj¢ inwestycji
w zakresie lotniska
uzytku publicznego




decyzja o pozwoleniu | Brak
na realizacje inwestycji
w zakresie budowli

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu Brak
lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy
obiektu energetyki

jadrowej

decyzja o ustaleniu Brak
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie

sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu Brak
lokalizacji regionalnej

sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu Brak
lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego
Portu

Komunikacyjnego

decyzja o pozwoleniu | Brak
na realizacje inwestycji
w zakresie
infrastruktury

dostepowej

decyzja o ustaleniu Brak
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze

naftowym

decyzja o ustaleniu Brak
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze

naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe Tak
Czy pozwolenie na budowg jest Tak
ostateczne

Czy pozwolenie na budowg jest Nie

zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz nazwa
organu ktory je wydat

Decyzja nr N-89/2023 (znak AB.6740.1.80.2023) z dnia
28.09.2023r. wydana przez Starost¢ Powiatu Nizanskiego
Decyzja przeniesienia pozwolenia na budowe na nowego
Inwestora: N-111/2023 (znak AB.6740.1.124.2023) z dnia
04.12.2023r.

Decyzja przeniesienia pozwolenia na budowe na firme
Dewelopera: N-23/2024 (znak: AB.6740.1.10.2024) z dnia
07.03.2024r.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Budynek w trakcie budowy

Numer zgloszenia budowy o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt. 1 ustawy z

Nie dotyczy




dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane
(dz. U. 2 2020r. z poz. 1333, 2127 i
2320 oraz z 2021r. poz. 11, 234, 282, i

784), oraz oznaczenie organu, do

ktérego dokonano zgloszenia, wraz z

informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Planowany termin
rozpoczgcia i
zakonczenia prac
budowlanych

Rozpoczecie prac:
29-02-2024 r.

Zakonczenie prac:
31-01-2026 r.

Opis przedsiewziecia deweloperskiego

Liczba budynkow

1 budynek oznaczony w
projekcie lit. A

Rozmieszczenie ich na

nieruchomosci (minimalny
odstep pomiedzy budynkami)

Odlegtos¢ pomigdzy
budynkami A i B wynosi
~25,31 m. Odlegtos¢
pomigdzy budynkami B i
C wynosi ~33,56 m.
Odleglosci dla budynku
A:

Od granicy pétnocnej
~24,4m.

Od granicy wschodniej
~20,27m.

Od granicy potudniowe;j
~122,3m.

Od granicy zachodniej
~18,67m.

Sposob pomiaru powierzchni lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Zgodnie z Polskg Normg PN-1SO 9836:2022

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego

Rodzaj posiadanych
srodkow finansowych —
kredyt, srodki wtasne,
inne

Srodki whasne oraz pozyczki od
spotek powigzanych “Centro-
bud” 45%

W nastepujacych
instytucjach
finansowych (wypetnia
sie w przypadku
kredytu)

Brak

Otwarty Mieszkaniowy
rachunek powierniczy
55%

Wysokos¢ stawki
procentowej, wedlug
ktorej jest obliczana
kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

0,45%

Gloéwne zasady funkcjonowania

wybranego rodzaju zabezpieczenia

srodkow nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy do

gromadzenia i przechowywania $rodkéw pienig¢znych,
powierzonych Posiadaczowi




rachunku przez osoby trzecie (osoby fizyczne) zwane
,»Nabywcami”, na podstawie przedwstgpnej umowy
sprzedazy zwanej ,,umowa

deweloperska” oraz do dokonywania wyplat
zdeponowanych srodkéw na rzecz Dewelopera zgodnie z
harmonogramem przedsigwzigcia deweloperskiego.
Warunkiem wyptaty Deweloperowi srodkow pienieznych
wptaconych na rachunek przez Nabywcg jest stwierdzenie
przez Bank zakonczenia danego, $cisle okreslonego, etapu
realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego. Bank dokonuje
kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsigwzigcia
deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z rachunku na
rzecz Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

ING Bank Slaski S.A.

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego, w etapach

Etap | Zakres rzeczowy Udziat Termin
procentow | zakonczeni
y W a

kosztach

1 Zakup dzialki i 15% 29-02-2024
dokumentacji,
opracowanie projektu
technicznego dla bud.
A.

2 Konstrukcja budynku | 15% 31-03-2024
20%;

3 Konstrukcja budynku | 10% 31-05-2024
50%;

Sciany dziatlowe 10%;

4 Konstrukcja budynku | 10% 31-07-2024

70%;
Sciany dziatowe 30%;
Instalacja elektryczna

wewnetrzna
podtynkowa 20%;




Konstrukcja budynku
90%:;

Sciany dziatowe 70%;
Instalacja elektryczna
wewnetrzna
podtynkowa 50%;

Stolarka okienna 40%;

Tynki 20%

10%

30-09-2024

Konstrukcja budynku
100%;

I3

Sciany dziatowe
100%;

Instalacja elektryczna
wewnetrzna
podtynkowa 80%;
Stolarka okienna 80%;

Tynki wewnetrzne
40%,;

Instalacje pod
posadzkowe 20%;

Warstwy stropodachu

10%

30-11-2024

Instalacja elektryczna
wewnetrzna
podtynkowa 100%;

Stolarka okienna
100%;

Tynki wewngetrzne
50%;

Instalacje pod
posadzkowe 50%;

Posadzki 20%:;

10%

31-01-2025




Tynki wewnetrzne
100%;

Instalacje pod
posadzkowe 80%;

Posadzki 80%;

Stolarka drzwiowa
50%;

Wykonczenie
wewnetrzne czesci
wspolnych (klatki
schodowe, korytarze,
garaze) 50%;

Windy 50%;

Sieci i przytacza 50%;

Elewacja 50%

10%

31-05-2025

Instalacje pod
posadzkowe 100%;
Posadzki 100%:

Stolarka drzwiowa
100%;

Wykonczenie
wewnetrzne czesci
wspolnych 100%;
Elewacja 100%;
Windy 100%;

Sieci i przytacza
100%;

Zagospodarowanie
zewnetrzne

10%

31-01-2026

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Zmiana ceny dopuszczalna jest w przypadku zmiany

wysokosci stawki

podatku VAT, z zastrzezeniem iz w takim przypadku

Nabywcy lokalu

bedzie przystugiwato prawo do odstgpienia od umowy

deweloperskiej.




Warunki odstapienia od umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 Ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym

Warunki na jakich mozna odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy
deweloperskiej zgodnie z zapisami w Umowie
deweloperskiej m.in:

1) jezeli Umowa nie zawiera elementow, o
ktérych mowa w art. 35 Ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego,

2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie
sa zgodne z informacjami zawartymi w
Prospekcie informacyjnym lub w jego
zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy,
zgodnie z art. 21 i 22 Ustawy, Prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w Prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w
Prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto
Umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym i
prawnym w dniu zawarcia Umowy,

5) jezeli Prospekt informacyjny, na
podstawie ktorego zawarto Umowe nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowiacym
zatacznik do Ustawy, w terminie 30 (trzydziesci)
dni od dnia jej zawarcia,

6) w przypadku nieprzeniesienia na
Nabywce praw wynikajacych z Umowy, w
terminie wynikajacych z tej Umowy - po
bezskutecznym uptywie dodatkowego 120-
dniowego terminu wyznaczonego Deweloperowi
na przeniesienie praw, w stosunku do terminu
okreslonego zgodnie z postanowieniami par. 7
Umowy,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze
umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i
terminie o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Nowej
Ustawy Deweloperskiej - po dokonaniu przez
bank zwrotu $rodkoéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada
zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa
w art. 25 ust. 1 lub 2 Ustawy - w terminie 60 dni
(szescdziesiat) dni do dnia zawarcia Umowy,

9) w przypadku niewykonania przez
Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art.




12 ust. 2 Ustawy, w terminie okre§lonym w tym
przepisie,

10) w przypadku nieusuniecia przez
Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez
rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy
na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003r. - Prawo upadtosciowe - w terminie do
dnia zawarcia Umowy Przyrzeczonej.

Inne informacje

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrgbnej whasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiagzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j
1 wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowe;j
czgsci wlasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wyltacznego korzystania z czg¢sci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wiasnosci
lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym za$wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy,
do ktoérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu,

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;




8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j
i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej
czesci wlasno$ci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czgsci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

I11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Banku Slaskim S.A. z siedziba w Katowicach, prowadzacym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy sa objgte ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji
(Dz. U. 22020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Banku Slaskiego
S.A. z siedzibg w Katowicach,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkow
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie
zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $srodkow
gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w zlotych 100 000
euro; w przypadkach okre§lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji,
srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad
rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty S$rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu
srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutlu jego udzialu w s$rodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od
dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ING Bank Slaski S.A. z siedziba w Katowicach korzysta ze znakow towarowych.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Il Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, Ze nie maja




do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

- CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu
mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa
lokalu mieszkalnego
albo domu
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Termin do ktdérego 30-06-2026 .
nastapi przeniesienie
prawa wlasnosci
nieruchomosci
wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub
jednej z umow, o
ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt. 2,3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia Liczba kondygnacji | 5 kondygnacji nadziemnych mieszkalnych
oraz istotnych cech 1 kondygnacja podziemna




budynku, w ktorym ma
znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
deweloperskiej

Technologia
wykonania

Plyta fundamentowa: Zelbetowa, monolityczna,
Sciany fundamentowe zewnetrzne: zelbetowe,
monolityczne

Sciany  zewnetrzne  konstrukcyjne:  pustaki
ceramiczne,

Sciany wewnetrzne no$ne: zelbetowe lub z pustakow
ceramicznych,

Sciany wewnetrzne dzialowe w mieszkaniach:
wielkowymiarowe panele z betonu komodrkowego
(nieotynkowane),

Sciany wewnetrzne dzialowe w  lokalach
ustugowych: karton-gips,

Stupy/rdzenie w $cianach: zelbetowe, monolityczne,
Stropy: gesto zebrowe,

Wience, belki, nadproza: zelbetowe monolityczne
lub prefabrykowane,

Balkony: prefabrykowane,

Szachty  wentylacyjne:  bloczki z  betonu
komoérkowego,

Schody wewnetrzne: Zelbetowe, monolityczne lub
prefabrykowane,

Dach: ptaski, strop gesto zebrowy,

Standard prac
wykonczeniowych
w cze$ci wspolnej
budynku i terenie
wokot niego,
stanowigcym czgs¢é
wspolna
nieruchomosci

Drzwi do mieszkan: ptytowe, antywlamaniowe,
Drzwi wiatrotap-komunikacja/klatka schodowa:
aluminiowe przeszklone,

Drzwi do komorek lokatorskich: azurowe, stalowe,
ocynkowane,

Pozostale drzwi: stalowe techniczne,

Balustrada klatki schodowej: malowana proszkowo
lub ze stali nierdzewnej,

Klatka schodowa, korytarz: posadzka i biegi
schodéw wykonczone ptytkami, $ciany oraz sufit
tynkowane i malowane farba,

Wiatrolap: wyposazony w skrzynki na listy,
Obrébki blacharskie: blacha powlekana lub
roéwnowazna,

Tynki zewnetrzne: mineralne lub silikonowe, w
miejscach wykonane z tynku dekoracyjnego,
Pokrycie dachu: papa dwuwarstwowa,

Drogi wewnetrzne, ciggi piesze: kostka brukowa
betonowa, uktad i kolorystyka wedtug projektu,
Miejsca parkingowe: kostka brukowa,

Smietnik: wiata $mietnikowa,

Mala architektura i plac zabaw: tawki i urzadzenia
zabawowe zgodnie z projektem zagospodarowania
terenu,

Winda: elektryczna, obstugujaca  wszystkie
kondygnacje,

Liczba lokali w
budynku

Budynek A: 26 lokali mieszkaniowych,
2 lokale ustugowe,
26 komorek lokatorskich




Liczba miejsc Dla pierwszego etapu:

garazowych i 30 miejsc postojowych naziemnych

postojowych

Dostepne media w | Instalacja wodociggowa zasilana z sieci miejskiej,
budynku Instalacja kanalizacji sanitarnej i opadowej z

odprowadzeniem do kanalizacji miejskiej,
Instalacja c.o. i c.w.u. zasilane z sieci miejskiej c.o.,
Instalacja elektryczna przytaczona do sieci
energetycznej,

Instalacja wentylacji mechanicznej i wentylacji
hybrydowej,

Instalacja odgromowa,

Instalacja domofonowa,

Instalacja internetowa i telefoniczna,

Instalacja TV/SAT wraz z antenami zbiorczymi,
Wszystkie lokale posiadaja indywidualne liczniki

Dostep do drogi Zjazd z ulicy Wankowicza
publicznej

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego stanowi Zatacznik
nr 1 do niniejszego Prospektu.

Okreslenie powierzchni
i uktadu pomieszczen

oraz zakresu i standardu
prac wykonczeniowych

Rzut lokalu okreslajacy powierzchnie i uktad pomieszczen lokalu stanowi
Zakacznik nr 3 do niniejszego Prospektu.

Wysokos$¢ pomieszezen: minimalna to 2,5 m

Sciany konstrukeyjne i sufity: wykonczone tynkiem gipsowym,

do ktorych wykonania Sciany dzialowe: wykonane z wielowymiarowych paneli z betonu
zobowiazuje si¢ komoérkowego (nieotynkowane),
Deweloper Posadzki — wylewka przygotowana pod warstwy wykonczeniowe np.
panele, ptytki czy wyktadziny,
Stolarka okienna zewnetrzna — PCV z nawiewnikami okiennymi w
mieszkaniach,
Parapety wewnetrzne — brak,
Posadzka balkon6w - zatarta warstwa betonu,
Balustrady balkonéw — wypetione szktem hartowanym,
Wentylacja — mechaniczna z podej$ciem pod wentylacje okapu,
Instalacje wewnetrzne sanitarne — z tworzywa sztucznego lub PCV,
Centralne ogrzewanie MPEC i centralna woda ciepta — z rur
wielowarstwowych, zamontowane natynkowo grzejniki panelowe oraz
drabinkowe w lazience,
Instalacja elektryczne — podejscia elektryczne wykonane wraz z osprzetem,
wypusty oswietleniowe sufitowe, wypust 3-fazowy dla kuchni elektrycznej,
rozdzielnia elektryczna usytuowana w przedpokoju,
Instalacja domofonowa — wraz z osprzetem,
Instalacja dzwonkowa — z osprzetem,
Standard wykonczenia komorki lokatorskiej — $ciany murowane z
bloczka betonowego, czesciowo azurowe, drzwi stalowe azurowe.
Data wydania 31-03-2026r.

zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia
odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego

30-06-2026r.




Informacje o lokalu
uzytkowym
nabywanym
rownoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu
uzytkowego albo
utamkowej czgsci
wlasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktorego
nastapi przeniesienie
prawa wilasnosci lokalu
uzytkowego albo
utamkowej czesci
wlasnosci lokalu
uzytkowego

Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Wzor umowy deweloperskie;j.

3. Rzut lokalu mieszkalnego.

4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji.

Podpis osoby uprawnionej do reprezentacji Dewelopera




